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Lalluvione e il mercato immobiliare
«Stanno tornando in auge i condomini»

Come con la pandemia, si vedono giai primiriflessinel settore. A rischio spopolamento i paesi
lemotivita orienta le scelte: «Su Faenza mercato diviso in due. Scenario difficile in collina»
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Come accaduto con il Covid, an-
che l'alluvione é destinata ad ave-
reriflessie a incidere sul mercato
immobiliare. E le avvisaglie lo
confermano. «In parte sta gia av-
venendo —spiega Filippo Zanno-
nidell'agenzia immobiliare Fin-
case diRavenna-. Selapande-
mia aveva spintomolti a cercare
soluzioni al pianoterra con giar-
dino, anche fuori citta, ora abbia-
mo giarichieste orientate al con-
dominio anche da parte di clienti
che finoa poco tempo fanon ap-
prezzavano queltipodisoluzione
abitativa».

Eil rischio ¢ anche che si aggra-
vi lo spopolamento dei piccoli
centri, tendenza che era giain at-
to, inparticolareincollina dovesi
teme che il valore degli immobili
possa drasticamente calare. «La
sensazione —spiega Andrea del-
'agenzia OssanidiFaenza—éche
ilmercato collinare possa essere
penalizzato, alparidiquellodelle
zone maggiormente colpite. Ci a-
spettiamo un cambiamentodelle
preferenze, mahofiduciainuna
ripresa, il nostro settore anche in
passato hasaputo stupircidifron-
te a situazioni difficili, dal terre-
moto al covid, anche se questa
probabilmente per Faenza éla
prova piudura». Anche perchéha
colpito praticamente tutti. Com-
presa lastessa agenzia. «Siamo
statiallagaticomed’altronde tut-
tiin corso Garibaldi, abbiamo
perso tutto il mobilio, I'archivio
cartaceo. | muri sono ancora ba-
gnati; d'altronde 'acquaharag-
giunto quasiunmetroemezzo.In
questi giorni non abbiamo avuto
tempodi farenulla, tra sistemare
anche le nostre abitazioni e vo-

L'alluvione che ha colpito Faenza

lontariato con chi era stato piu
colpito. Giovediabbiamoiniziato
asistemare I'agenzia. Stiamocer-
cando direcuperare i computer,
uno l'abbiamo rimesso in pista,
degli altri speriamo di riavere gli
hard disk. Sono state giornate
molto pesanti, anche emotiva-
mente». E 'emotivita potrebbe
incidere anche sul futurodel set-
tore immobiliare cittadino. «E’
prematuro fare ipotesi, ma Faen-
za éspaccata in due, sembrano
duecittainuna, unapartecolpita
duramente, l'altra integra, sicu-
ramente ci saranno due mercati
diversi. Nell'area pit danneggia-
ta ho sentito alcuni proprietari
chenonvogliono piu stare in
quellazona, reazione comprensi-
bile in questo momento, mail
passare del tempo puo far cam-
biareideaanchesec'¢davalutare

se gliimmobili abbiano riportato
o meno danni strutturali. E'im-
maginabile che in quella parte di
Faenza siavraunariduzione del
valore commerciale ed é un pec-
catoperché c'eranozone in cui le
case stavanoin vendita un mese,
sivendevano molto bene, mentre
la porzione di citta integra vedra
uninnalzamento dei prezzi. In
collina credo che nel prossimo
bienniodifficilmente ci potra es-
sere unaripresa delle compra-
vendite; gia prima avevamo no-
tato latendenzaall’abbandonodi
borghicomeModiglianae Tredo-
zio chesistavano spopolando
sempre piu, e credo che questo
scenariosi accentuera. Per fortu-
na tra gli immobili che avevamo
invenditaprimadell’alluvione
pochi hannoriportato danni. Al-
menoda quel punto di vista par-

tiamodaunabasesolida».
Anche nella Bassa Romagnale
prospettive di unrallentamento
del mercato sono concrete. «Pre-
sumo sia abbastanza istintivo,
dopo quello che é successo, ipo-
tizzare che determinate zonenon
siano piu appetibili— commenta
Marco, titolare della Abc Casadi
Lugo—, ma perquantodifficile in
questo momento, credo sia op-
portuno fare valutazionislegate
dall'emotivita. Ci sono state zone
incuiunlatodellastradasié alla-
gatoe l'altrono, quindiragionare
in ottica di sicurezza andrebbe
fattoinmanieraoggettiva. Per di-
re,quia Lugo sonostate sommer-
se aree che sulla carta erano me-
nocritichedialtre, mentreimmo-
bili in posizione piu sfavorevole
non sono stati coinvolti perché il
fiumenonharottoli operchél'ac-

qua si é canalizzata diversamen-
te. Su paesi come Conselice biso-
gnera vedere se a livello struttu-
rale gli edifici che sono ancora
sott'acqua hannoriportato o me-
no lesioni. Certamente quello che
cambiera a livello di compraven-
dita sara larichiesta da partedel-
I'acquirente di avere una perizia
strutturale, un documento in pit
rispetto a quelli obbligatori. Va
comunque tenuto conto che ipic-
colipaesi avevanogiaunmercato
ridimensionato, sia in termini di
volumidi vendita che di prezzi,
non so se cisaranno deprezza-
menti cosimarcati. Certamente é
probabile un cambiamentonelle
propensionid'acquisto. Ad esem-
pio gli anziani che prima optava-
no peril piano terramagarisio-
rienteranno verso immobili con
I'ascensore. Ma non sono convin-
to che possa essercil'abbandono
deipaesi,anche perchéilmercato
di una citta non é pertutte le ta-
scheenontuttihannolapossibili-
tadiadattarsia spazi abitativi pit
piccoli. Ci aspettiamo comunque
un periododi pausa del mercato,
almenounpaiodimesiincuivisi-
te e trattative saranno inevitabil-
mente condizionate. Gia ora chi
aveva un immobile in vendita,
magari ammobiliato, mi chiede
di temporeggiare e aspettare che
primai proprietarisistemino gli
interni. E nonsara semplice nem-
meno trovare un affitto; era gia
arduo prima dell'alluvione. Oggi
comprensibilmente la gente &
concentrata su come tornare alla
vita normale e servira tempo an-
che perché migliaia di persone
dovranno prima riacquistare cu-
cina, letto, elettrodomestici e ar-
redamento, mal'offerta é limita-
ta anche perché gli stessi magaz-
zinisono stati devastati».



